ANUNT DE PARTICIPARE LICITATIE

Denumire institutie: D.J.S.T. Cluj

Conditii participare: orice persoana fizica sau juridica, romana ori straina, are
dreptul de a participa la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere
Cuantum si forma garantie de participare: 3 (trei) chirii minime lunare care se
vor depune in numerar la casieria DJST Cluj

Descrierea bunurilor:

-spatiu in suprafata de 13,86 mp. compus dintr-o incapere, cu destinatia de birou,
situat in incinta Salii Sporturilor “H. Demian”, Cluj-Napoca, str. Splaiul
Independentei nr. 6

-spatiu in suprafata de 26,97 mp. compus dintr-o incapere, cu destinatia de birou,
situat in incinta Salii Sporturilor “H. Demian”, Cluj-Napoca, str. Splaiul
Independentei nr. 6

-spatiu in suprafata de 14,40 mp. compus dintr-o incapere, cu destinatia de
magazin alimentar, situat in incinta Salii Sporturilor “H. Demian”, Cluj-Napoca,
str. Splaiul Independentei nr. 6

Data, adresa si ora limita a depunerii ofertelor: 09.01.2018, ora 10,00, sediul
D.J.S.T. Cluj, Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 40, jud. Cluj

Data, ora si locul deschiderii ofertelor: 10.01.2018, ora 10,00, sediul D.J.S.T.
Cluj, Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 40, jud. Clyj

Modul de obtinere a documentatiei: incepand cu data de 18.12.2017 pe baza de
solicitare scrisa de la sediul D.J.S.T. Cluj, c/val documentatiei fiind de 50 lei,
achitata in numerar la casieria D.J.S.T. Cluj.



Documentele privind calificarea ofertantilor sunt urmatoarele:

- informatii generale despre ofertant,

- dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului (copie),

- certificatul fiscal (original),

- statutul si actul constitutiv (copie),

- cazierul fiscal,

_ certificatul constatator emis de oficiul registrului comertului (original sau
copie legalizata),

- ofertantul trebuie sa aiba cuprinse in obiectul de activitate si sa desfasoare
efectiv activitatile privind destinatia spatiului,

- declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in litigiu cu titularul dreptului de
administrare,

- cifra de afaceri si experienta in activitati private.

1. Plicul exterior trebuie si fie marcat cu denumirea si adresa titularului

dreptului de administrare si cu inscriptia ,,A nu se deschide inainte de data
s - S PO , OF2 ..., lOCUL..coiieaincaecinnees » si va indica bunul imobil
pentru care este depusd oferta; un plic interior sigilat trebuie sd cuprinda
inscrisuri reprezentdnd documentatia de calificare, fiind marcat in mod
vizibil in acest sens, si un alt plic interior sigilat, aflat in interiorul plicului
exterior, pe care se va inscriptiona numele ofertantului si care va include
oferta financiara.

2. Toate documentele care alcituiesc oferta trebuie sé fie semnate cu numele in
clar de reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat sa
angajeze ofertantul in contractul de inchiriere si si aiba trecutd data la care s-
a redactat respectivul document. Orice stersatura, adiugare, interliniere sau
scris peste cel dinainte sunt valide numai daci sunt vizate de catre persoana
autorizatd si semneze oferta. Nu sunt admise completari ulterioare ale
documentatiei de calificare.



CONTRACT -CADRU
de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public al statului, aflate in administrarea
Ministerului Tineretului i Sportului sau a institutiilor publice din subordine
CAPITOLUL I

Pirtile contractante

(institutia din subordinea Ministerului Tineretului §i Sportului)

cu sediul 10 10CAIAtER ....vvunrrrnerernrrriinnrnnsrrreseerea s , judetul/sectorul .........coooeneen , Str.
................................. M oovensy COME veneoieesnaneonararens e coassansnassy deschis la
.................................. ,cod fiscal Nr. «..ovuieeeeriiiinniniienennnnieesy reprezentat/reprezentatd prin
....................................... ,avand functiade ........oooeiiiiiiiiinn in calitate de locator,

si

................................................................................. , cu sediul in localitatea
................................... ] judetul/sectorul

.................... S ST. veveveessssrassseanassessrnnanqessiniarsasares nr. ......, inregistrata la Oficiul National al
Registrului Comertului cunr. ........... 73 | | PP ST LCONL L. covvrhennrnanscasennnnns , deschis la
..................................... ,cod fiscal.....cceeuenrenny reprezentatd prin
.................................................................... , avand functia de
...................................... , in calitate de locatar,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmétoarelor clauze:
CAPITOLUL IT

Obiectul contractului

Art. 1. — Locatorul se obliga sd asigure locatarului folosinta bunului imobil ........cooeeviiiiniennnnenne A
SIEUAL TN v evvererrrreneonccnsnneonsnns , avand datele de identificare

......................................................

Structura spatiului inchiriat este urmatoarea (exemplu):
« birou 25 mp
* birou 17 mp
* holuri 23 mp

» vestiare ...mp



» salon servire ...mp
* bucitérie ...mp
» sala spectacol ...mp

Art. 2. —

Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat ladata:de .....oiveneenisssiinsodsnessin . Predarea-primirea
bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare/primire care va fi incheiat, datat,
semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodat starea fizici a imobilului, dotarile si
utilitatile de care acesta beneficiazd in momentul predarii-primirii; dupa primirea in folosintd a bunului
imobil, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea bunului constituirea garantiei de bund
executie de citre locatar, conform art. 17.

CAPITOLUL III
Scopul contractului

Art. 3. —

(1) Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru
...................................................................... .(destinatia)
(2) Destinatia bunului imobil inchiriat nu poate fi schimbata.

CAPITOLUL 1V
Durata contractului
Art. 4. —
(1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de ...... ani, cu incepere de la data de
............................ sipindladatade ...............
(2) Prezentul contract se incheie cu acordul partilor cu o perioadd de maximum 15 ani.

CAPITOLUL V

Pretul contractului si modalititile de plata

ggilfl'i;hirierii _ chiria — este e .......ovnne.. euro/ m2/lund/firi TVA, platibili in lei la cursul Bancii
Nationale a Roméniei din ziua in care se face plata, dupd cum urmeaza:

Exemplu:

* birou 25 mp x 6 euro/mp

* birou 15 mp x 6 euro/mp

« salon evenimente 90 mp X 5 euro/mp

* bucitérie 22 mp x 6 euro/mp



* holuri 35 mp x 2 euro/mp

» grupuri sanitare 15 mp x 2 euro/mp

* vestiar 35 mp x 3 euro/mp

* magazie 65 mp x 3 euro/mp
TOTAL FARA TVA INCLUS
Art. 6. —

(1) Plata chiriei se face lunar, panad la fiecare dati de 10 a lunii in curs pentru luna ce va urma.

(2) Neplata chiriei la data stabilita constituie o incalcare a prezentului contract, iar chiriasul datoreazi
penalitati de intrziere in cuantum de ....% din suma datorati pe fiecare zi de intarziere, incepénd cu data
scadentei §i pana la data platii efective. Cuantumul penalitatilor poate depdsi valoarea sumei asupra careia
sunt calculate.

(3) Neplata chiriei pentru o perioada de 3 luni consecutive atrage rezilierea de plin drept a contractului,
fara punere in intarziere, fard alte formalitati prealabile si fara interventia instantei judec#toresti, precum
si obligarea chiriasului la plata de daune-interese. Locatorul poate renunta la efectele pactului comisoriu
mai sus mentionat, informéndu-1 in acest sens pe locatar, care rimane obligat in continuare la achitarea

chiriei restante.
CAPITOLUL VI
Drepturile si obligatiile partilor
VL.1. Drepturile locatorului

Art. 7. —

Locatorul are dreptul:

a) si primeascd chiria in conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;

b) s controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii, avnd dreptul sa
constate, lunar sau ori de céte ori este nevoie si fard a stinjeni folosinta bunului de cétre locatar, starea
integritatii bunului care face stabilite;

¢) si denunte unilateral contractul, in conditii bine justificate (lucrari de consolidare, amenajare
exterioard) cu conditia notificarii locatarului, cu cel putin 60 de zile inainte de data la care denuntarea
urmeazi si produca efecte juridice.

VI.2. Obligatiile locatorului

Art. 8. —

Locatorul se obliga:

a) si predea bunul imobil inchiriat, precum si toate accesoriile sale in starea corespunzitoare destinaiei in
vederea cireia a fost inchiriat; procesul-verbal de predare-primire face parte integrantd din contract;

b) s garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului imobil inchiriat, fiind raspunzitor fatd de locatar
pentru evictiune §i pentru viciile ascunse ale lucrului;

c) si verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor chiriagului si daca bunul imobil inchiriat



este folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere;
d) sa depuni toate diligentele pentru rezolvarea oricaror probleme aparute in derularea prezentului
contract.

V1.3. Obligatiile locatarului

Art. 9. —

Locatarul se obliga:

a) s respecte statutul juridic de proprietate public al bunului inchiriat si s nu desfésoare fapte si acte
juridice care sa aducd atingere dreptului de proprietate publicd;

b) s respecte prevederile regulamentului de ordine interioard al locatorului cu privire la activitatile
administrative, de ordine si disciplind;

¢) si intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu buna-credintd
si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din
culpa sa;

d) s suporte pe toatd durata contractului cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru folosinta
bunului imobil inchiriat, respectiv ................e. .

¢) s execute la timp si in bune conditii lucririle de intretinere §i reparatii normale ce ii incumbd, in
vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;
f) si plateasci chiria la termenul stipulat in contract si contravaloarea utilititilor in termen de 15 zile de la
data receptiondrii facturii;

g) s nu tulbure desfagurarea celorlalte activitati in bunul imobil, desfasurate de citre locator sau alti
chiriasi;

h) s rdspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei sale;
i) s4 permit locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat §i starea acestuia,
la termenul stabilit in contract;

j) si nu aduca modificéri bunului imobil inchiriat decét cu acordul prealabil, in scris, al Ministerului
Tineretului i Sportului, care se solicita de catre locator, la cererea locatarului, §i cu respectarea legislatiei
in vigoare privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii §i a reglementérilor privind
documentatiile urbanistice aprobate;

k) si restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauza a contractului in starea in care
l-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, ludndu-se in considerare gradul normal de
uzura,

1) sa raspunda integral pentru deteriordrile aduse bunului imobil inchiriat de catre persoanele aduse de
acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

m) si execute la timp si in conditii optime reparatiile locative, de intretinere a bunului imobil inchiriat,
inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea utilitatilor

n) si nu cedeze contractul i sd nu subinchirieze bunul imobil ce constituie obiectul prezentului contract;
0) sd nu angajeze §i/sau sd permitd desfdgurarea unor activitati ilegale in bunul imobil (spatiul) inchiriat;
p) si nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat si/sau a/al bazei materiale ce face
obiectul prezentului contract;

q) si obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurdrii activitatilor in cadrul bunului imobil inchiriat, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

V1.4. Drepturile locatarului

Art. 10. —

Locatarul are dreptul s primeascd bunul imobil inchiriat si accesoriile acestuia in stare corespunzitoare
spre a fi utilizat conform destinatiei stabilite potrivit prezentului contract si sa aibd acces la utilitatile pe
care le va plati separat de chirie.



CAPITOLUL VII
Rispunderea contractuald, penalitiiti si daune-interese

Art. 11.—

Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor prevazute in prezentul contract,
partile raspund potrivit prevederilor legii.

Art. 12. —

Partea in culpi se obliga sa plateasca despagubiri care sd acopere integral paguba suferité de cealaltd parte
pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasd a clauzelor contractuale.

CAPITOLUL VIII
Rezilierea contractului

Art. 13. —

Neexecutarea/Executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de cétre una dintre pérti da dreptul
partii lezate sa rezilieze contractul, prin notificare scris, si sd pretinda daune-interese. Rezilierea nu va
avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

Art. 14. —

in cazul in care s-a depdsit termenul de platd a contravalorii utilitatilor cu 60 de zile de la data scadentei
sau in cazul nerespectirii unei alte obligatii asumate de locatar, prezentul contract se reziliazd de drept,
fard punere in intarziere, fara alte formalitati si fard interventia vreunei instante de judecata.

CAPITOLUL IX
Forta majora

Art. 15.—

(1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract, se infelege o imprejurare externd cu caracter
exceptional, absolut invincibild §i absolut imprevizibild.

(2) Partile vor fi exonerate de rispundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a
prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortd majora.

(3) Partea afectatd de un caz de fortd majori are obligatia de a anunta respectivul caz in scris celeilalte
parti imediat ce a luat cunostintd de producerea acestuia.

(4) Forta majora se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile abilitate in acest sens, in
cel mult 15 zile de la data producerii cazului de forta majord.

(5) Forta majora suspendd executarea prezentului contract- cadru de inchiriere.

(6) Partea afectatd de un caz de forta majora are obligatia de a anunta in scris celeilalte parti imediat ce a
luat cunostintd despre incetarea respectivului caz §i de a relua imediat executarea prezentului contract.
(7) Pirtile vor depune toate diligentele pentru prevenirea si/sau limitarea efectelor cazurilor de forta
majora.

CAPITOLUL X
Subinchirierea
Art. 16. —

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat ori cesiunea contractului de inchiriere unui tert
este interzisa.



CAPITOLUL XI
Garantia de buni executie

Art. 17. —

(1) In scopul garantirii indeplinirii intocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a obligatiei de
reparare a oricrui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasa de catre
locatar a obligatiilor previzute in prezentul contract, locatarul se obligd si constituie, prin scrisoare de
garantie bancard, in termen de 10 zile de la incheierea prezentului contract, o garantie de bun executie.
(2) Locatorul poate executa garantia de bund executie, fara nicio formalitate prealabild, in cazul in care
locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

(3) In cazul executarii garantiei de buna executie, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea
initiald, in termen de 15 zile de la data executdri, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului,
fara punere in intarziere, fard alte formalitati prealabile si fard interventia instantei judecitoresti.

(4) Toate comisioanele i spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare executdrii garantiei de buna
executie se suportd de cétre locatar.

(5) Pentru anul calendaristic in curs garantia de buna executie este de ..... lei, reprezentand 30% din
valoarea in curs a contractului, §i se pune la dispozitia locatorului in termen de 10 zile de la data incheierii
contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului, fard punere in intarziere,
fira alte formalitati prealabile si fird interventia instantei judecitoresti.

(6) Pentru fiecare dintre anii urmdtori, garantia este de 30% din chiria aferentd anului precedent $i se pune
la dispozitia locatorului pani la 31 ianuarie a anului pentru care se constituie garantia, sub sanctiunea
rezlierii de plin drept a contractului, fara punere in intdrziere si fard formalititi prealabile si fard
interventia instantelor judecatoresti.

CAPITOLUL XII
incetarea contractului

Art. 18. —

Locatiunea poate inceta prin:

a) acordul de vointa al partilor;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiata;

¢) pieirea bunului;

d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;

e) din orice alte cauze previdzute de lege sau de prezentul contract.

Art. 19. —

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, tacita relocatiune nu
opereazi, contractul putdnd fi prelungit numai prin acordul partilor exprimat in scris.

CAPITOLUL XIII
Litigii
Art. 20. —
Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea clauzelor
prezentului contract se va solutiona pe cale amiabil3, iar daca acest lucru nu este posibil, va fi supus spre

solutionare instantelor roméne competente.

Dispozitii finale



Art. 21. —

Legea aplicabili prezentului contract este legea roménd.

Art. 22. —

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat i stampilat de
ambele parti, avizat sau, dupa caz, aprobat de catre conducerea Ministerului Tineretului §i Sportului.
Art. 23. —

Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate la cap. I, prin scrisoare recomandatd
cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acesteia. In situatia in care
comunicarea se face prin post, aceasta va fi consideratd primita la data mentionati pe confirmarea de
primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax, aceasta va fi consideratd receptionatd in a doua
7i lucratoare de la data expedierii acesteia.

Art. 24. —

(1) La data receptiei finale orice investitie, modernizare sau constructie adusd bunului imobil
inchiriat, de Locator, i fird vreo pretentie pecuniard din partea locatarului, in

proprietatea public#/privatd a statului romén, respectiv in administrarea Ministerului Tineretului $i
Sportului.

(2) Lucrarile de investitie, modernizare sau constructie vor fi realizate conform proiectelor aprobate, cu
resursele financiare §i materiale ale locatarului, iar de la momentul receptiei finale, valoarea investitiei se
va recupera lunar din contravaloarea chiriei, conform formulei de calcul privind stabilirea chiriei dupa
finalizarea investitiei prezentate in anexa la Procedura de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul
public al statului, aflate in administrarea Ministerului Tineretului si Sportului, aprobata prin Ordinul
ministrului tineretului si sportului nr. 511/2013.

Art. 25. — Prezentul contract s-a incheiat astdzi .................. 15 U R PRNCRN C e ye po oo ,in3
(trei) exemplare, dintre care unul pentru fiecare parte si un exemplar pentru Ministerul Tineretului si
Sportului.

Locatar,



INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului central:
4, Telefon:

Fax:

E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(In conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
telefon/fax,certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:
9. Declaram cifra de afaceri medie pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul in domeniul de activitate in domeniul de activitate
aferent obiectului contractului aferent obiectului contractului

la 31 decembrie la 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)

2.

3.

Media
anuala:

Nota 1: Sumele din coloana ,media anuala” trebuie sa fie media aritmetic a sumelor din cele trei coloane. T abelul
trebuie sa contina datele financiare in baza bilanturilor contabile si a rapoartelor financiare anuale. Cifrele din toate
coloanele tabelului trebuie s& aiba aceeasi bazi pentru a permite sé fie facutd o comparatie directd de la an la
an (sau, dacd baza se schimba, trebuie prezentatd o explicatie a acestei schimbari sub forma unei note de subsol

|a tabel). Orice clarificare sau explicatie considerata ca necesara trebuie furnizata.

Nota2: Aceast formular, in cazul asocierii se va prezenta de catre fiecare membru in parte semnat de reprezentantul

sau imputernicit.

Data completarii Operator economic

(semnatura reprezentant legal)



OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Domnilor,
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti  ai ofertantului

(denumirea/numele ofertantului)
ne oferim ca, in conformitate cu prevederile §i cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa

inchiriem pentru suma de euro (suma finala, nu cu sau fara TVA)
2. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de zile,
(durata in litere si in cifre)
respectiv pana la data de si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata
(ziualuna/anul)

oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pana la incheierea i semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna cu comunicarea transmisa
de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

4. Precizam ca nu depunem oferta alternativa.

5. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca find castigatoare, sa constituim
garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

6. intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai mare pref, daca nu se indeplinesc cerintele din
documentatie.

Data / /

, in calitate de , legal autorizat sa semnez oferta pentru
(semnatura)

si in numele

(denumirea/numele operator economic)



